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LEI 822/10, de 20 de Dezembro de 2010.

“Dispde sobre a regularizao de wuso, ocupai e
parcelamentos do solo, implantados irregularmente no
Munidpio de Nova Crixs e dioutras providncias.”

A (AMARA MUNICIPAL DE NOVA CRIXAS, Estado de Goias, aprova e Eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
Objeto e Forma da Lei
Art. I° - Esta Lei estabelece as diretrizes e normas para a regularizagio dos
loteamentos clandestinos ou irregulares de chacaras de recreio localizados no Municipio de

Nova Crixas que, comprovadamente tenham sido implantados antes de 31 de dezembro de
2008.

CAPITULO IT
Prova da exis€ncia do Loteamento ou Condominio
Art. 2 - Constitui prova de existéncia do loteamento ou condominio, conforme
o estabelecimento pelo artigo 1° desta Lei a comprovagéo de quaisquer das hipéteses a seguir

estabelecidas:
I - Embargo do loteamento, feito pela Secretaria Municipal da Administracdo;
II — Averbagdo na matricula de registro de iméveis da gleba parcelada e/ou das

fracoes ideais correspondentes aos lotes que se pretende regularizar, com data anterior a 31 de

dezembro de 2008;

S
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IIT — Identificagio do parcelamento irregular, no levantamento
aerofotogramétrico existente na Secretaria Municipal da Administrag@o, realizado em

dezembro de 2008;

IV — Escritura de venda e compra de frago ideal da 4rea ou Contrato particular

de venda e compra de lote, com firma reconhecida ate a data constante no artigo 1° desta Lei;

V — Pedido de regularizagcdo protocolado na Prefeitura Municipal de Nova

Crixéas anteriormente a data constante no artigo 1°.

CAPITULO III
Prazo para Regularizacio do Loteamento ou Condominio
Art. 3° - Todos os loteamentos ou condominios clandestinos ou irregulares de
chécara de recreio, através da Associacdo de Moradores ou o proprietario/loteador de gleba ou
seus herdeiros ou sucessores, terdo 18 (dezoito) meses, a partir da data de publicagdo desta
Lei, para protocolar junto ao Poder Publico Municipal requerimento solicitando a

regulariza¢do do loteamento ou condominio, nos termos do disposto no artigo 4°.

Paragrafo unico. O prazo previsto no “caput” deste artigo podera ser

prorrogado, por igual periodo, a critério do chefe do Poder Executivo.

CAPITULO 1V
Da Regularizacio
Art. 4° - O pedido de regularizagédo de loteamento ou condominio, submetido
pelo interessado & regularizagdo junto a Prefeitura Municipal de Nova Crixds, deverd

apresentar:

1 — Certiddo atualizada da matricula de imodvel contendo rumos, distancias e
area da gleba em consonéncia com o Plano Geral do Loteamento, com prazo maximo de

validade de trinta dias de sua expedi¢éo;
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IT — Certiddo Negativa de débitos municipais;

III - Levantamento topografico planialtimétrico da drea a escala 1:1.000 em 04
(quatro) vias, assinado pelo proprietdrio ou representante da associagio de moradores e por
profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA com a respectiva ART e cadastro na Secretaria Municipal da Administracdo; o qﬁal

deveré conter as seguintes informagdes:

a) divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus
confrontantes;

b) localizagdo das nascentes, cursos d’dgua e suas denominagdes;

¢) curvas de nivel de metro em metro, baseado no RN do municipio;

d) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
circulagfo, areas verdes e institucionais;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas e esséncias
nativas de relevante importancia para os ecossistemas localizados;

f) servigo de utilidade publica existente no local e adjacéncias;

g) linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicago, tubulagdes
e reservatorios de agua, esgoto, gds, com seus respectivos trajetosf e areas non aedificandi;

h) ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no
local;

i) outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento,

principalmente a localizagdo do imdvel em relagéo a referenciais conhecidos.

IV — Projeto urbanistico de regularizagéo, na escala 1:1.000, em 8 (oito) vias,
assinadas pelo proprietario ou representante da associagdo de moradores e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA com a

respectiva ART e cadastro na Secretaria Municipal da Administra¢io, constando:
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a) curvas de niveis de metro em metro;

b) vias de circulagdo, quadras, lotes ou unidades auténomas, dreas verdes e
institucionais, dimensionadas e numeradas;

¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangencia e dngulos centrais das vias curvilineas;

d) indicag@o, em plana do contorno e da metragem quadrada das construcdes
existentes;

| e) indicagfo, em quadro, da 4rea total da gleba, da 4rea total dos lotes ou
unidades autdnomas , da area do sistema vidrio, das areas verdes, das areas non aedificandi de
Preservagio Permanente — “APP”, das areas institucionais e do numero total de lotes ou
unidades autdénomas;

f) indicagio dos servigos e restrigdes especiais que eventualmente gravem os
lotes ou edificacoes;

g) indicag@o das construgdes e dos fechos a serem demolidos;

h) relacdo dos co-proprietarios e compromissos compradores, ou cessionarios
de compromisso de compra e vendas, titulares do direito real, com declaragdo conjunta ou
individual com 2/3 (dois ter¢os) de anuéncia para o caso de Condominio ou de maioria
absoluta para o caso de Loteamento;

i) indicagdo da faixa non aedificandi ao longo das estradas municipais

conforme estabelece a legislagdo em vigor.

V — Perfis longitudinais e secgdes transversais de todas as vias de circulagio,
areas verdes e institucionais, em escalas horizontais de 1:1.000, e vertical de 1:100, com todas
as cotas;

VI — Area verde e rea institucional minimas exigidas em lei.

VII - Minuta da convencéo condominial para condominios quando for o caso;

VIII — Memorial descritivo dos lotes ou unidades autdnomas.
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§ 1°. A Prefeitura Municipal devera exigir a retificagio do titulo referido no

inciso I deste, quando neste houver erro engano ou omissao.

§ 2° Caso as areas destinadas como 4rea verde e institucional definidos por
ocasido da implantagdo do loteamento ou condominio sejam superiores aos porcentuais
definidos no inciso VI deste artigo, serd considerado o percentual utilizado quando da

implanta¢do do loteamento ou condominio.

§ 3°. Na hipdtese dos interessados ndo poderem cumprir a exigéncia do inciso

VI deste artigo, aplicar-se-a o paragrafo unico do artigo 43 da Lei Federal n° 6.766/79.

§ 4°. Os valores provenientes da aplicagdo do disposto neste artigo serdo
aplicados em um Fundo Especial a ser criado por autorizagdo legislativa e pelo Poder

Executivo, e somente poderdo ser utilizados pela Prefeitura Municipal de Nova Crixas para:
I —construgdo de equipamentos comunitarios;
II — obras e servigos de protegdo e recuperacio ambiental.

Art. 5° - Ao longo dos corpos d’agua, das dguas correntes canalizadas ou ndo e
das dormentes, devem ser respeitadas as “Areas de Prote¢do Permanentes — APP”, numa faixa
com largura minima de 30 m (trinta metros) de cada lado das suas margens, salvo exigéncias
maiores de legislacdo especifica, e ao redor das nascentes, um circulo minimo de 50

(cinqglienta) metros de raio, conforme legislagéo pertinente:

§ 1° As “Areas de Preservagdo Permanente — A.P.P.”, deverdo ser
recompostas conforme projeto aprovado apelos oOrglos ambientais componentes e sua

execucdo fiscalizada pela Secretaria de Agricultura, Abastecimento, Meio Ambiente e
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Recursos Hidricos, até a aprovagéo final, sob pena da aplicagio de multas, sem prejuizos das

agdes civeis e criminais cabiveis.

§ 2°. As “Areas de Preservagéo Permanente — A.P.P.”, que fizerem parte dos
lotes deverdo ser localizadas, recuperadas e conservadas pelos co-proprietarios e
compromissarios compradores, ou cessionarios de compromisso de compra e venda, titulares
do direito real dos lotes, sob pena da aplicagdo de multas, sem prejuizo das acdes civeis e

criminais cabiveis.

Art. 6° - A totalidade do percentual exigido para dreas verdes podera estar

localizada em “Area de Protecdo Permanente — APP”.

Art. 7° - Aos loteamentos e condominios que trata a presente Lei aplicar-se-4 a

faixa non aedificandi ao longo das estradas municipais, estabelecida em lei.

Art. 8°. Para regularizacéio através de loteamentos deverdo ser apresentados
projetos aprovados pelos 6rgaos federais, estaduais, municipais e concessiondrias de servicos
competentes de acordo com o que estabelece a Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
suas alteragdes, de todas as obras a serem executadas ¢ TAC — Termo de Ajuste de Conduta

entre Prefeitura, Interessados e Ministério Publico eventualmente existente;

Paragrafo tnico. As vias oficiais de circulagdo de veiculos, com largura

minima nunca inferior a 10m (dez metros), serdo divididas da seguinte forma:

I — passeio minimo, de cada lado da via: 1,5m (um metro e meio);
Il — faixa carro¢avel minima: 7,0m (sete metros);

III — declividade minima: 0,5% (meio por cento).

Art. 9° - A regularizagdo de condominios estd sujeita a apresentacdo de

projetos aprovados pelos érgéos federais, estaduais, municipais e concessiondrias de servigos

Praga Trés Poderes sin® - Centro, CEP: 76.520-000 - PABX: (62) - 3385-3180 - 3385-3308 - Fax: 3385-3124 - 3385-3354 - Nova Crixas - GO

e-mail: pref_novacrixas@hotmail.com




ARG |ESTADODEGOIAS
WBEET . |Prefeitura Municipal de Nova Crixas &

ADM: 2009/2012

UM GOVERNO DE TODOS

A FE MOVE MONTANHAS

competentes de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos estaduais e federais

competentes bem como pela Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1.964 e suas alteracdes

e TAC - Termo de Ajuste de Conduta entre Prefeitura, Interessados e Ministério Publico

eventualmente existente.

Art. 10° - Os acessos as edificagdes somente poderdo ser feitos através da via
particular interna ao condominio; garantida serviddo de passagem para outrem que necessite

da utilizacdo da via.

Art. 11° - Os servicos de manutencio das areas publicas e a manuten¢io das
vias particulares, bem como as despesas correspondentes aos. mesmos, serdo de

responsabilidade dos conddminos.

Art.12° - Sdo sujeitas aos padrdes técnicos da Prefeitura Municipal de Nova
Crixas e 6rgios competentes as obras de infra-estrutura do loteamento ou condominio, tais

como:

a) abertura das vias de circulagéo;

b) sistema de escoamento e/ou rede de aguas pluviais;

¢) rede de distribuicdo de dgua com as respecﬁvas derivagdes prediais e,
conforme o caso, recalque, adugdo, reservatérios de dgua e distribuigéo;

d) rede coletora de esgoto com as respectivas derivacdes prediais e, conforme o
caso, recalque, adugdo e tratamento de esgoto ou sistemas individuais de fossa séptica e
sumidouro e, se aprovado sistema de fossas sépticas comuns dimensionadas para cada local
que devera, num prazo de 10 anos, ser substituido por outro sistema de coleta de esgoto que
comprovadamente seja superior na protegéo do meio ambiente;

e) rede de instalacdes elétricas;

f) arborizagdo das areas verdes e vias e recomposi¢do das “Areas de

Preservacdo Permanente APP”;
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g) obras de prote¢do contra erosfio e drenagem superficial de modo a evitar
erosdo das ruas e das estradas municipais e a garantir o Maximo de permeabilidade do solo;
h) obras de protecédo e recuperagio das dreas sujeitas a erosdo;

i) sinalizagdo e identificacdo das vias de circulagdo.

CAPITULO V
Da Autorizacio para a Execuciio das Obras do Loteamento ou Condominio
Art. 13° - Atendidas todas as condi¢des previstas nesta Lei e apresentados os
projetos aprovados por todos os orgdos federais, estaduais, municipais e concessionérias de
servigos competentes e aprovado o cronograma fisico, a Secretaria Municipal da
Administragéio ouvida a Procuradoria Juridica do Municipio expedird o competente alvara

para execucdo das obras do loteamento ou condominio.

§ 1°. O alvara para execugdo das obras previstas no capur deste artigo terd
validade de 24 (vinte quatro) meses, contados a partir da data de sua expedi¢io pela Secretaria

Municipal da Administracao.

§ 2°. Os loteamentos ou condominios que apresentarem os projetos aprovados
pelos 6rgéos competentes de rede de distribui¢o de agua, rede de esgoto, rede de instala¢des
elétricas, poderdo requerer antecipadamente da Prefeitura Municipal de Nova Crixds a

autorizacgdo apara instalacdo desses servigos.

§ 3°. A autorizago para instalacdo dos servigos previstos no paragrafo 2° deste

artigo podera ser revogada caso o loteamento ou condominio néo seja aprovado.

§ 4°. As obras de ilumina¢do publica nédo serfio obrigatérias apara efeito de

regularizagdo.
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CAPITULO VI
Da Fiscaliza¢iio das Obras de Regularizacio do Loteamento ou Condominio
Art. 14° - Os servicos das obras de regularizagio de loteamento ou condominio
serdo fiscalizados diretamente pela Prefeitura Municipal de Nova Crixas, através de seus

orgdos técnicos competentes.

Paragrafo vinico. Os servigos de fiscalizagdo das obras de regularizacio de

que trata o caput deste artigo estdo isentos de taxas municipais.

CAPITULO VIII
Do Recebimento das Obras do Loteamento ou Condominio
Art. 15° - Apés a execugdo de todas as obras de infra-estrutura autorizadas
pelo alvard, os interessados deverdo solicitar a Prefeitura Municipal de Nova Crixas a
lavratura do Termo de Recebimento das Obras do Loteamento ou condominio expedida pela

Secretaria Municipal da Administragéo.

CAPITULO VIII
Da Expedicio de Decreto de Regularizacio
Art. 16° - O Termo de Recebimento das Obras expedido pela Secretaria
Municipal da Administracéo serd submetido a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, a
qual emitird parecer e oferecera minuta de Decreto de Regularizagio e, apds o acolhimento
dos mesmos, o Prefeito Municipal expedird o competente Decreto de Regularizacio do

loteamento ou condominio.

Art. 17° - O alvara de aprovagdo sera expedido pela Secretaria Municipal da
Administragdo apos a publicagdo do Decreto de Regularizagdio no Placard da Prefeitura

Municipal de Nova Crixas.
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CAPITULO IX
Dos Precos Publicos
Art. 18° - Ficam acrescidos na Tabela de Pregos Publicos adotada pela

Municipalidade, os seguintes emolumentos devidos pelo processo de regularizagio:

I - ANALISE DA REGULARIZAGAO (devida no protocolamento do pedido);
Il - REGULARIZACAO;
III — VISTORIA.

§ 1° - Na hipétese do processo de regularizagio ser iniciado por associagdes
representativas de moradores, quando estas ndo forem as responsaveis pelo parcelamento, os
emolumentos poderdo ser dispensados, no momento do protocolamento do pedido de

regularizagdo.

§ 2° - Os valores dos emolumentos ndo cobrados no protocolamento do pedido,
nos termos do paragrafo anterior, estardo incluidos entre as despesas a serem ressarcidas pelo

parcelador, loteador empreendedor, ou, ainda, pelo proprietario da gleba.

§ 3° - A regularizagdo das ocupagOes em dareas publicas estard isenta do

pagamento dos pregos publicos.

Art. 19° - Na hipétese da Prefeitura Municipal assumir a regularizagdo do
loteamento, serdo cobradas do loteador, empreendedor ou proprietério da gleba as despesas
levadas a efeito com a regulariza¢do do parcelamento ou com a reversdo da area parcelada a
condicdo de gleba, sem prejuizo da multa cabivel, eventuais acréscimos legais e demais

despesas advindas de sua exigibilidade e cobranga.

Paragrafo unico - Consideram-se despesas a serem ressarcidas: levantamentos
planialtimétricos cadastrais, levantamentos planimétricos, confecgdo de plantas e memoriais,

elaboragdo de projetos executivos, emolumentos (de andlise, de regularizagdo e de vistoria),

Praga Trés Poderes sin’ - Centro, CEP: 76.520-000 - PABX: (62) - 3385-3180 - 3385-3308 - Fax: 3385-3124 - 3385-3354 - Nova Crixas - GO

e-mail: pref_novacrixas@hotmail.com



ADM: 2009/2012

UM GOVERNO DE TODOS

A FE MOVE MONTANHAS

aprovagdes junto aos orgdos estaduais e federais, as decorrentes de expedigdo de certiddes, o

registro do parcelamento e quaisquer outras necessdrias a regularizagdo do parcelamento.

CAPITULO X
Das Penalidades, Multas e Incidéncias
Art. 20° - A execugdo de parcelamento do solo em qualquer das suas
modalidades, sem prévia aprovagéo do seu respectivo projeto pela Municipalidade, bem como
a execugdo em desacordo com o correspondente plano aprovado, acarretara a aplica¢io de

multa, sem prejuizo de eventuais san¢des penais e civeis, cabiveis.

Paragrafo tinico - A suspensdo da reaplicacdo da multa pelo protocolamento
do pedido de regularizagdo somente ocorrera se instruido com a documentacdo pertinente e

atendidas as exigéncias da Municipalidade.

Art. 21° - Aplicar-se-4 a multa correspondente, bem como a lavratura do Auto
de Embargo, simultaneamente a notificagdio ao infrator, para, em 30 (trinta) dias pagar ou
apresentar defesa, sob pena de confirmagéo da penalidade imposta e de sua subsequente

inscri¢@o na divida ativa.

Art. 22° - A notificagdo junto ao infrator serd feita pessoalmente ou por via
postal, mediante Aviso de Recebimento (AR), ou por edital, quando recusado o seu

recebimento ou quando ignorada a localizag@o do notificado.

Art. 23° - Considera-se infrator, para os efeitos legais, o loteador ou o
empreendedor, o proprietario ou o seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor responsavel pela
implantagdo do empreendimento, a companhia imobilidria ou a corretora de imdveis

responsaveis pela comercializagdo dos lotes ou fra¢des ideais.

Art. 24° - A defesa sera analisada e decidida pela Secretaria Municipal da

Habitac#o e Urbanismo, juntamente com a Consultoria Juridico-Administrativa do Municipio.
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Art. 25° - Do despacho decisério que desacolher a defesa, cabera um tnico
recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao Chefe do Poder

Executivo Municipal.

Paragrafo umico. Na contagem do prazo para apresentagio de defesa ou
interposi¢éo de recurso, serd excluido o dia da notificagdo ou da publicagio e incluido o do

vencimento.

Art. 26° - O profissional técnico responsavel pelo projeto do parcelamento do
solo, em qualquer das suas modalidades, implantado irregularmente, ficard sujeito a4 multa

correspondente a 50% (cinqiienta por cento) dos valores estabelecidos nesta lei.

Paragrafo unico - A aplicagdo das multas previstas far-se-4 sem prejuizo da
comunicagdo dos fatos ao 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional, bem como da
suspensdo de sua habilitagdo perante a Municipalidade de Nova Crixds, até a regularizacio ou

o desfazimento do parcelamento, obedecidos os requisitos da presente lei.

CAPITULO XI
Disposicoes Gerais
Art. 27° - Decorrido a prazo estabelecido no paragrafo 1° do art. 13 desta Lei,
sem a execugdo ou conclusdo das obras relacionadas no Alvard para Inicio das Obras, a
Prefeitura Municipal de Nova Crixés notificara os interessados, podendo aplicar as multas

cabiveis, sem prejuizo da propositura das medidas civeis e criminais.

Art. 28° - Serfo de Responsabilidade dos interessados todas as despesas

decorrentes da regularizag@o de que trata a presente Lei.
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Art. 29° - Deverd ser observada a necessidade de 30% (trinta por cento) de
area permeavel dentro de cada lote ou dentro das dreas privativas descobertas dos

condominios.

Paragrafo umico. Na impossibilidade dos interessados de ser atendido no
caput deste artigo, devera a drea permedvel ser compensada a critério da Secretaria Municipal
da Administragdo, que declarara a viabilidade ou nfo da compensacdo, de acordo com a

localizagdo no municipio e na bacia hidrografica atingida.

Art. 30° - As construgdes existentes em cada lote ou condominio serfo
cadastradas junto ao Departamento de Cadastro da Secretaria Municipal da Administracio e
deverdo ser regularizadas, num prazo de 02 (dois) anos apos o Decreto de Regularizacdo do

loteamento, na forma como apresentadas no projeto de regularizacio.

Art. 31° - As caracteristicas de recuos para novas construcdes, taxa de
ocupagdo maxima e coeficiente de aproveitamento maximo e usos permitidos serfio aqueles

previstos na legislagédo aplicavel ao caso.

Art. 32° - A veiculagdo de proposta, contrato, prospecto ou comunicagio ao
publico ou a interessados, ou ainda afirmagdo falsa sobre a legalidade do loteamento,
implicara em suspensdo ou cancelamento do processo de regularizacdo, conforme a gravidade

do caso.

Art. 33° — Para promover a regularizacio do ordenamento territorial, do uso,
do parcelamento e da ocupagio do solo, de que trata esta lei, podera o Municipio executar, por
conta prc')pfia, todas as obras e agdes necessarias, bem como, celebrar convénios de
cooperacdo técnica ou de captagdo de recursos financeiros e respectivos termos de
aditamento, com o Estado, com a Unido ou, ainda, por meio de parcerias com a iniciativa

privada.
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A FE MOVE MONTANHAS

Paragrafo unico — Nos casos de regulariza¢do de 4reas consideradas de
interesse publico ou de interesse social, o Municipio podera, “ex-officio” e sob suas préprias
expensas, com base em laudos técnicos e sociais, promover todas as acdes e executar todas as
obras e servi¢os necessarios a reordenacdo territorial, ao uso, ao parcelamento do solo e a
desocupagado de area imprdpria para moradia, através de critérios técnicos e administrativos

simplificados, que demandem redug&o ou racionamento de despesas.

Art. 34° — Na hipotese de celebragdo de convénio para regularizacio de areas
publicas irregularmente ocupadas ou parceladas, ou, ainda, na regularizacdo de niicleos
habitacionais de interesse social, implantados com ou sem o licenciamento dos érgdos
municipais e estaduais competentes, os mecanismos para identificacdo e diagndstico das
irregularidades, bem como a defini¢do das agdes técnicas, institucionais e administrativas,
poderio ser estabelecidas e regulamentadas através de atos administrativos proprios,

expedidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 35° - Os procedimentos estabelecidos na presente lei poderdio ser

regulamentados por ato do Executivo.

Art. 36° - As despesas com a execugdo da presente Lei correrfio por conta de

verbas proprias do orcamento vigente, suplementadas, se necessario.

Art. 37° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

condig¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipgl de
dezembro de 2010.

ova Crixds, aos 20 dias do més de

Lazaro Valdiving da Silva
Prefeito Municipal

Osmario Vieira A. Filho
Sec. de Administragic
Decreto 66812010
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